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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

3.

6.

Du phong tén thét cho cdc khodn dau tw vao cong cu vén cia dom vi khdc dugc trich ldp nhu sau:

e Db v6i khoan ddu tur vio cb phiéu niém yét hoge gié tri hop Iy khoan dau tir duge xac dinh tin
cay, viéc lap du phong dua trén gid trj thi trudmg cla co phiéu.

e Déi véi khoan dau tu khong xac dinh duge gid tri hop ly tai thoi diém béo céo, viée 1ap du
phong duge thyc hién cén cir vao khoan 15 ciia bén duge diu tw véi mic trich lap bang chénh
léch gitra von dau tu thuc té cla cac chu s& hiru va vén chii s& hitu tai ngay két thic nam tai
chinh nhén véi ty 1& vén didu 1¢ ctia Cong ty so voi tong vén didu 1¢ thye gbp tai don vj khéc.

Téng, giam sb dy phong t4n that ddu tr vao cong cu vdn cia don vi khac can phai trich I8p tai ngay
két thiic nam tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khoan phai thu ‘
Cac khoan no phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cde khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai céc khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duge thuc hign theo

nguyén tic sau:

e Phai thu ctia khich hang phan 4nh cac khoan phdi thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dich ¢4 tinh chit mua — ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc Iap voi.

e  Phai thu khéc phén 4nh céc khoan phai thu khong c¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong phéi thu khé doi duge 1ap cho timg khoan ng phai thu kho doi can cir vao tudi ng qua han
clia cdc khoan ng sau khi d3 bu trir v&i khoan no phai tra (néu c6) hoic dy kién mirc tén that c6 thé
xay ra, cy theé nhu sau:
« Déi voi ng phai thu qua han thanh toan:
- 30% gié tri dbi v&i khoan ng phai thu qua han tir trén 06 thang dén du6i 01 nam.
- 50% gi4 trj ddi véi khoan ng phai thu qua han tir 01 nam dén duéi 02 nam.
- 70% gi4 trj déi voi khoan ng phai thu qua han tir 02 nim dén duéi 03 nam.
- 100% gia tri déi vai khoan no phai thu qué han tir 03 ndm tr& Ién.
» Déi véi ng phai thu chua qua han thanh toén nhung khé c6 kha nang thu hdi: can cir vao du kién
mirc ton that dé lap du phong.

Tang, giam s6 du dy phong no phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngdy két thiic ndm tai chinh
dugc ghi nhin vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Chi phi tra trude )

Chi phi tra trirée bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuit kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc cua Cong ty chi yéu 1a tién thué dit va
tién thué van phong. Céc chi phi tra trude ndy duge phén bd trong khoang thoi gian tra trude hodc

thoi gian cac lgi ich kinh té twong mg dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Tién thué dit o ‘ ,
Tién thué dat da tra cho Cong ty C6 phan Pau tr Khu cong nghi¢p Hoa Cam dugc phén bd vao chi
phi theo phuong phép duong thang véi thoi gian phan bo 10 nam.

Chi phi thué van phong ) -
Tién thué van phong tra truéc duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thang twong Ung
vai thoi gian tra trude.
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7. Taisén cd dinh hitu hinh _ )
Tai san cd dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy ké. Nguyén gi tai san cb

dinh hiru hinh bao gdm toan bé céc chi phi ma Cong ty phai b ra de ¢ dugc tai san ¢b dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sit dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau
chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu céc chi phi ndy chic chin lam ting loi ich kinh té
trong twong lai do sir dung tai san d6. Cic chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién trén dugc ghi

nhén la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢b dinh hiru hinh duge ban hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon Ity ké dwgce x6a
s va 1ai, 18 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoc khiu hao theo phuong phép dudng thing dwa trén thoi gian hiru dung
wée tinh, S6 ndm khau hao ciia céc loai tai san ¢é dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh S6 nam
Nha cira, vat kién tric 05-25
Méy méc va thiét bi 03 - 04
Phuong tién vén tai, truyén dan 06 —08

8.  Taisin c6 dinh vd hinh -

Tai sén cé dinh vo hinh duge thé hién theo nguyén gié trir hao mén Iy ké. 04
; INC

Nguyén gid tai san ¢0 dinh v6 hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge Ser
tai san cO dinh tinh den thoi diém dua tai san do vao trang thai san sang su dung. Chi phi lién quan e
dén tai san c6 dinh v hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban dau dwgc ghi nhan la chi phi san Xudt, il
kinh doanh trong ném trir khi céc chi phi nay gén lién v&i mot tai san c¢d dinh v6 hinh cu thé va lam NT
tang loi ich kinh t€ tir c4c tai san nay. e
¢ . " S

Khi tai san c6 dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gi va gia tri hao mon luy ke duoc x6a sO 4495
v 14i, 1 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhdn vao thu nhip hay chi phi trong nam. NG T
i i ; —— . o b HIEM H
Tai san ¢b dinh v6 hinh ctia Céng ty bao gom: ir.;:AH'l
£ |

Quyén s dung dat ) ’ & '
Quyén sir dung dé la toan bo cac chi phi thye t€ Cong ty da chi ra 6 lién quan tryc ticp toi dét sur =
dung, bao gdm: tién chi ra dé c6 quyen str dung dat, chi phi cho dén bu, gidi phong mat bang, san lap £,

3

mit bang, 1€ phi trude ba... Quyén sir dung d4t khéng xéac dinh thdi han khéng duge tinh khau hao.

9.  Bat djng san diu tu .
Bét dong san dau tu 12 quyén sir dung d4t, nha, mot ph?m ctia nha hoidc co s& ha tang thude so hitu
clia Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc chd ting
gid. Bat dong san dAu tw cho thué dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Idy ké. Bat dong san
diu tu cho tang gia duoc trinh bay theo nguyén gid trir suy giam gia tri. Nguyén gia cla bat ddng san
du tu 14 toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bo ra hoac gia tri hop ly cua cac khoan dua ra dé trao
ddi nham c6 duoc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xdy dyng hoan thanh.

Céc chi phi li€én quan dén bat dong san dfiu tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhén vao chi

phi, trir khi chi phi ndy c6 kha nang chac chén 1am cho bét dong san ddu tur tao ra lgi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc déanh gié ban déu thi dugc ghi tdng nguyén gia.

Khi bt dong san diu tw dugc bén, nguyén gid va gia trj hao mon Iay ké dwoc xda sb va l3i, 18 nao
phat sinh dugc hach todn vao thu nhép hay chi phi trong nam.
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10.

11.

12.

Viéc chuyén tir bt dong san chil s& hitu sir dung hoic hang tdn kho thanh bt ddng san dAu tu chi
khi chii s& hitu chdm dirt sir dyng tai san do va bét dau cho bén khéc thué hoat d6ng hoac khi két
thiic giai doan xdy dyng. Viéc chuyén tir b4t dong san dau tu sang bat déng san chu so hiru s dung
hay hang t3n kho chi khi chii s& hiru bit dau sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc
dich ban. Viée chuyén tir bit dong san dau tr sang bt dong san chi s hiru sir dung hofic hang ton
kho khéng lam thay d6i nguyén gia hay gid trj con lai cia bat dong san tai ngay chuyén déi.

Bét dong san du tr sit dung dé cho thué duge khu hao theo phuong phap duong thing dua trén
thoi gian hiru dung ude tinh. S6 nam khiu hao ciia bat dong san dau tu nhu sau:

Loai tai san ¢6 dinh S4 ndm

Nha 20

Chi phi xay dung co bin d& dang

Chi phi x4y dyng co ban dé dang phan anh cac chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi ldi vay
¢6 lién quan phi hop véi chinh sach ké toén cia Céng ty) dén cic tai san dang trong qua trinh xay
dung, may moc thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho muc dich cho thué va quan ly cling nhur chi phi
lién quan dén viéc sira chira tai san ¢b dinh dang thuc hién. Cac tai san nay dugc ghi nhén theo gia
gbc va khong duoc tinh khéu hao.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén cac ude tinh hop ly
vé s0 tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 13 phéi trd ngudi ban, chi phi phai tra va phii tra khac dugce thuc

hién theo nguyén téc sau: '

e Phai tra ngudi ban phan 4nh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc lap véi Cong ty, bao gdm ca cac
khoan phai tra khi nhap khu thong qua ngudi nhén iy théc.

e  Chi phi phai tra phan 4nh cac khoan phai trd cho hang hda, dich vu dé nhan dugc tir ngudi ban
hoac da cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi tré do chwa cé héa don hodc chua di hd so, tai
liéu ké toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién lvong nghi phép, cac khoan chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khac phéan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vy.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phin loai ngz"m han va dai han trén Bang cén d6i ké
toan can ctr theo ky han con lai tai ngay ket thiic ndm tai chinh.

Von chii s& hitu
Vén gép cia chii sé hitu
Vén gop ciia chi s& hitu dwgc ghi nhén theo so von thuc té da gép cua céc co dong.

Thang du von co phﬁn

Théng du vén ¢ phan duge ghi nhan theo s6 chénh léch gitra gid phat hanh va ménh gia ¢b phiéu
khi phat hanh lin diu hofic phat hanh b sung, chénh léch gitra gid tai phét hanh va gia tri s§ sach
ciia ¢b phiéu quy va cu phn vén cua tréi phieu chuyén dbi khi ddo han. Chi phi truc tiép lién quan
dén vige phat hanh bd sung c6 phiéu va téi phat hanh c5 phiéu quy dugc ghi giam thang dw von cd
phan.
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