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DU phdng tiin thh cho cdc khodn ildu wvdo cdng cqt vdn cua don v! khdc duqc trich lflp nhu sau:

. ' oiii Joi moan ttAu tu vdo c6 phiriu niem yiSt hoflc gi6 tri hgp ty kho6n <liu tu dugc xic tlinh tin

c4y, viQc lap du ph6ng dga tr6n gi6 tri thi truong cria c6 phi6u'

. O5i v6i khoin <tiu tu kh6ng xdc dinh tlu-o. c gi6 tri hqp l! lai thdi tli6m b6o c6o, viQc lOp du

phdng dugc thgc hiQn cdn c,i vdo kho6n t6 ctia UCn Auo. c Adu tu v6i mric trich 
lan.UinC ,chen!

ie"n Eim ,5n eAu tu thUc.t6 cria c6c chir sd hiru vi v(in chri sd htu tsi ngdy k6t thftc nam tei

.i,int-*ran v6i r! lQ v6n diAu lQ cfra C6ng ty so vdi t6ng vtin di6u le thgc g6p tai don vi kh6c.

Ting, gif,m si5 dg phong t6n thAt ttiu tu vio c6ng cp v6n cfia don vikh6c cin phii trich lAp t?i ngiy

t<6t ttrtic n[m tii chinh tlugc ghi nh3n vio chi phi tii chinh.

C6c khofrn phii thu
C6c kho6n no. phni thu ducy. c trinh biy theo gi6 tri ghi so tru ai cdc khoan dg phdng phii thu kh6 ddi'

Vigc phdn lo4i c6c khoin phii thu li phii thu khich hing vd phii thu kh6c dugc thUc hiQn theo

nguyEn tAc sau:

o ph6i thu cria kh6ch hing ph6n 6nh c6c khoin phdi thu mang tinh chAt thuong m4i ph6t sinh ttr

giao dich c6 tinh ch6t m;; - b6n gita c6ng ty vi ngudi mua li <lon vi ttQc l$p v6i.

r ph6i thu kh6c ph6n 6nh c6c khoin ph6ithu kh6ng c6 tinh thuong m4i, kh6ng li6n quan tltin giao

dlch mua - b6n.

Dg phdng ph6i thu kh6 ddi duqc lap cho timg khoan ng ph6i,thu kh6 ddi cdn cri vio tur5i ,gfr6.lfl
ctia c6c kho6n ng sau khi da bi tru v6i ktoei ng ph6i tra lntiu c6) hoic dy kitin mfc t6n thAt co th€

xdy ra, cp th6 nhu sau:

. OOi vdi ng phii thu qu6 h4n thanh to6n:

- 30%gi6 tri OOi vOl khoin nq ph6i thu qu6 hpn tu tr6n 06 th6ng d6n ducvi 01 ndm.

- 5}%gi6 tri a5i voi khoan nq ph6i thu qu6 han tir 0l ndm d'5n du6i 02 ndm.

- 7}%gi6 trl ooi voi kho6n nq ph6i thu qu6 h4n tu 02ndmd6n du6i 03 nim.

- lo0% gi6 tri ooi voi kho6n nq ph6i thu qu6 han ttr 03 ndm trd l6n.

. oiii v6i nq ph6i thu chua qu6 han thanh to6n nhtmg kh6 c6 kh6 ndng thu hdi: c6n cir vdo du ki6n

mirc ttin tn6t aO lflp dU Phong.

T6ng, gi6m sri du dU phdng ng ph6i thu kh6 ttoi cAn phii trich l0p tai ngiy k6t thric ndm tdi chinh

duqc ghi nh$n vio chi phi quin lf doanh nghigp.

Chi phi tri trufc
Chi phi tr6 tru6c bao giim c6c chi phi thsc t6 da ph6t sinh nhung c6 li6n quan d6n.\tit.9ua.hryr,*Org

san xuSt kinh doanh clia nhi6u k!-tc toan. Chi phf ffi tru6c cria Cdng ty chfi y6u li ti€n thu6 <l6t vd

titn thu6 vdn phong. C6c chi ptri tra tru6c ndy cluo. c phdn bO trong khoing thdi gian tri tru6c hoic

thdi gian c6c lgi ich kinh t6 tuong img tlugc t*o ra tu c6c chi phi ndy.

Tiin thuA tfit
i;6; ;ffi a[i oa tr6 cho C6ng ty C6 phAn DAu tu Khu c6ng nghiQp Hda Cim clusc phdn b6 vdo chi

phi theo phuong ph6p tluongit ing uOi tttOi gian ph6n b6 t O nam'

c
rnicli

flEM'l

\,

a

6.

Chi phi thu? vdn phbng
fi6n ttru6 v[n phdng tra tru6c duo. c phAn

vdi thdi gian trA tru6c.
b6 vio chi phi theo phuong ph6p <ludng thing tuong img
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8.

Tiri sin cii dintr hfru hinh
i; #;5 ;ilh #r-htil;"ec th6 hien theo nguyen gi6 trtr hao mdn lfly kiS. Nguy€n gi6 tii san cii

;td;il#"U"" ga. ,"in b0 c6c chi phi ma dO"g ty phei b6 ra d6 c6 iluo. c tai sin c6 ainn tinh <l6n

d;i;ia; ;;; iai ri" rt6 viro trane thii sdn sdng giiuni. Cic chi phi ph6t.sinh sau ghi nh6n ban dAu

chi rtugc ghi tdng nguy6n gi6 tdiinn c5 ainn nr5u c6c chi phi ndy chic ch6n lim tdng lqi ich kinh tG

trong tucrig lai do sfr aung tai s6n d6. C6c chi phi ph6t sinh kh6ng th6a mdn di6u kien tr6n clutr. c ghi

nnAn la chiphi s6n xuAt, kinh doanh trong nim.

Khi tei s6n ci5 dinh hfiu hinh rlugc b6n hay thanh lf, nguy6n gi6 vi gi6 trl hao mdn lfiy k6 clugc x6a

s6 vi l6i, 15 ph6t sinh do thanh lf dugc ghi nhfln vio thu nh$p hay chi phi trong n6m'

Tdi sAn co Ointr hftu hinh rluo. c kh6u hao theo phycrng ph6p tluong thing dga tr6n thoi gian hiru dpng

u6'c tinh. si5 nim kh6u hao cria c6c loai tdi s6n c6 tlinh hiru hinh nhu sau:

L;;ili;;;6di;t s6 nrm

Nhe 
",i"Jat 

ki6n trfc 05 -25
M6y m6c ve thi6t bi 03 - 04

Phucrng ti€n vfln tii, truyAn d6n 06 - 08

Tii sin c5 einn vd hinh
Tii s6n 

"5 
ainr, v6 hinh rluqc thc hiQn theo nguy€n gi6 tru hao m6n lfiy k6.

Nsuy6n ei6 tii sin cri dinh vd hinh bao gdm toin b0 c6c chi phi-md COng ty phii bo ra d6 c6 duo. c

ialra, 
"6 

ainn tinh <t6n tr,oi ai6. dua tii sin cl6 vio tr4ng th6i sin sing sir dsng. chi phi li€n quan

d6n tii s6n c5 dinh v6 hinh ph6t sinh sau khi ghi nJrfln ban el6u clugc ghi nh4n li chi phi_san-*y.ut,

kinh doanh trong nlm trir khi c6c chi phi niy gin liAn v6i mOt tdi s6n c6 ctinh v6 hinh cu th6 vi ldm

ting lqi ich kinh t6 tir c6c tii sin niy.

Khi tai sAn c6 dinh v6 hinh <luo. c b6n hay thanh ly, nguyCn gi6 vi gi6 tri hao mdn lfiy kti dugc x6a s6

vd l6i, 15 ph6t sinh do thanh lli tlugc ghi nh6n vdo thu nhap hay chi phi trong n6m.

Tdi s6n cO dinfr v6 hinh c0a C6ng ty bao gdm:

QuyQ" stb dltng itdt
Ouv6n sir dung dat li toen bQ cdc chi phi thUc ti5 COng ty di chi ra c6 li6n quan tryc titip t6i AAt str

ffi;;;;;5;: ;t6;;ii-oC.o.qrvan ',i 
oune eat, cnlpii cho ddn bir, giii pt'ong mflt bing, san lAp

;;;?ire ie pni r*0.;;-.Aq,il r,r June d6t"tr'one xac ainn thdi han tit ottg tlusc tinh kh6u hao.

B6t tl6ne sdn tIAu tu
Bei jdd s6n cliu tu td quydn st dpng dAt, nha, mQt phin cfia nhh ho{c co so hg tAng thu0c s0 hiru

cira Cbrig ty hay thu6 tdi 
"hinh 

dug. fu aplg nhim msc dich thu lqi tir viQc cho thud hoflc chcr tdng

il. f,-1i1?&e'r'a, Ai, 1tI .f," tt *e Ooqc ttrc 
"hion 

theo nguyen gi6 trir hao mdn lfry. kli' BAt ttong san

;4, ,r-hd;#re gia a,rq" trinh bdy theo nguyen gi6 trtr siygiam gi6 tri. Nguy6n gji cria b6t dQng san

;t; ;; iJi*, "u6ra. chi phi md c6ng ty pri+i bI ra hoacgi-6 tri [q? $ cta .a. tttoan dua ra d6 trao

OOi nnam c6 rlugc bat agng sin diu tutinh d€n thdi diiSm mua hoflc xAy dpg hodn thinh.

C6c chi phi li6n quan iltin bdt dQng san diu tuph6t sinh sau,ghi nhfn ban.dAu duoc ghi #l:l"."li
pt i, t t lni 

"ni 
phi nny c6 khi'ning-chic ch6n lim cho U6i a0ng sin dAu.tu tao ra lgi ich kinh t6

irong tucrng lai nhi6u hon mric hoat dQng dugc d6nh gi6 ban diu thi ctuo. c ghi t6ng nguy6n gi6'

Khi b6t dQng s6n dAu tu ilugc b6n, nguydn gi6 vd gi6 trl hao mdn lfiy k6 du-o. c x6a s6 vi lii, l5 ndo

ph6t sinh tlugc hach to6n vdo thu nhip hay chi phi trong nim'

9.
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10.

11.

ViQc chuy6n tu bAt dQng sin chri s0 frfru sfr dpng holc hing tdn kho thdnh Uit Aong s6n dAu tu chi

khi chtr so hiru ch6m dit sir dsng tii s6n ao uaiat irAu cn6 b6n kh6c thue hoat <lQng hoac khi ket

th6c giai ctosn x6y dung. ViQc .f,iy,6n tg b6t dQng sAn dAy tu sang b6t dO.ng tll chri sd hiru str dung

nay hing t6n kho cti ttri chfi so ttu Uit dAu sti dpng tdi sdn ndy ho[c bdt ddu tri6n.h3i :lo -Y.
aicn Uan-. Vigc chuy6n ttr bAt dQng sdn <liu tu sang b6t dQng sin chri s& htru sti dpng ho[c hing tdn

kho kh6ng tim thay OSirgrve". iiai1 gi6 tri cdnTaicria b6i dQng sin t4i ngiy chuy6n d6i.

nft Agng sin tlAu tu sri dpng di! cho thu6 <lugc kh6u hao theo phucrng phip duong thing dya tr6n

thOi gian hiru dqng udc tintr.-SO n[m kh6u hao cria U6t a6ng sin dAu tu nhu sau:

Loai-tai san co einn SO nim
Nha 20

Chi phi xfly dqng co bin d& dang
Chi phi xdy dyng co bin dcr dang pnan arn c6c chi phi 1i6n quan tryc ti6p ftao g6m cA chi phi l6i vay

c6 l6n quun pt,ihgp vdi chinhiich kii to6n cfra C6ng ty) den c6c tii sin dang trong qu6 trinh xdy

LyS, *aV m'Oc.ttriei Ui clang lip dat d6 phuc vp cho mpc dich cho thu6 vi qu6n l1i cflng nhu chi phi

lren quan oen vrqc sua'chira=tdi'sin c6 dinh dung thgc hiQn. C6c tdi s6n niy ttuo.c ghi nh4n theo gi6

g6c vd khdng dugc tinh kh6u hao.

Cdc khoin ng ph6i tri vir chi phi phf,i trf,
C6c khoin nq ph6i tr6 vi chi phi phni trd dugc ghi nhpn cho st5 tiAn ph6i tri trong ty*g lai li6n quan

cltin hdng 6Oa va dich vU cl6 nhfntlu-o. c. Chi phi ph6i trA tluqc ghi nh4n dga tr€n cic udc tinh hqp ly

uA sO tien phdi tri.

ViQc ph6n loai c6c khoan phii tr6 ld phii tri ngudi biin, chi phi phii tri vd ph6i tri kh6c dugc thgc

hiQn theo nguy6n t[c sau:

o ph6i tr6 ngubi b6n ph6n 6rh cilckhoin phii tri mang tinh ch6t thucrng m4i ph6t sinh ttr giao dich

mua hing h6a, dich vp, ti-i sin vd ngoOi U,in le dcrn vl dQc 14p v6i C6ng ty, bao gdm cil chc

khoin pnai tra khi nhfp khAu th6ng qua ngudi nhfln try th6c.

o Chi phi phai tr6 phin 6nh c6c khoin phii tri cho hing h6a, dlch vU dE nhfln clugc tu-nguli b6n

hoAc da .ung 
"6p 

cho ngudi mua nhrmg chua chi tr6 do.chua c6 h6a <lon hoflc chua <lt h0 scr, tdi

lie; k6 todn 
"vd 

c6c khodn phti tri cho ngudi lao tlQng vA tien lucrng nghi ph6p, c6c khoin chi phi

sin xuAt, kinh doanh phAi trich trudc.

r ph6i tr6 kh6c ph6n 6nh c6c khofln phii tr6 kh6ng c6 tinh thuong mpi, kh6ng li6n quan <ltin giao

dlch mua, b6n, cung c6p hdng h6a dich vu.

C6c kho6n ng phii tri vd chi phi phii tri.dugc phdn lo4i.ngin hpn vd dii hqn tr6n Bing cdn d6i k6

to6n cdn cri theo k! han cdn lgi t4i ngiy k6t thfrc n6m tii chinh.

V5n chfr s& hfru
Vdn gdp cfia chrt s0 hiru
V5n iOp cira chir sd htu tluqc ghi nh4n theo si5 vi5n thgc t6 ite g6p ctra c6c c6 d6ng.

Thfing dtr vdn cO phdn
iil;; Ju uOn 

"O'p6ln 
ctucr.c ghi nhfln theo si5 ch6nh lQch gita gi6 ph6t hdnh vd mQnh gi6 c6 phi€u

rnirf;aiii;h iliAu rroa. plat nann b6 sung, chenh.lOch gffia gi6 t6i ph6t hinh vd ei+tisdr s6ch

cfia cri phiriu qu! vd c6u phin viin cria tr6i phi6u chuy6n.a6i ttri cl6o han. Chi phi tr.uc-ti6p.li6n.quan

dCn vi€t ph6t hinh b6 sung cd phi6u vd tdi ph6t hdnh cO phi6u qu! duge ghi gi6m th4ng du v6n c6

ph6n.
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